ДОГОВОР №_
управления многоквартирным домом
г. Красноярск
«
»_________________г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «На Ленина», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице директора Баскаковой Людмилы Сергеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
являющийся     (-яся, -еся)    владельцами     жилого,      помещения         №________________ по
адресу_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
на основании 


именуемый (-мая,  -мые)  в дальнейшем «Заказчик»,  действующий (-щая,  -щие)     от своего  имени, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Заказчик (-и) - лицо (лица), владеющее (-щие) на праве собственности или на ином законном
праве жилым помещением, находящимся в многоквартирном доме и использующий коммунальные и
жилищные услуги, представляемые Управляющим, для личных, семейных, домашних нужд.
1.2.
Управляющий - управляющая организация, управляющая многоквартирным домом на
основании договора управления многоквартирным домом.
1.3.
Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой
формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу и/или передачу
коммунальных ресурсов.
В части тех видов ресурсов, которые предоставляются/передаются Управляющим самостоятельно (хозяйственным способом, собственными силами), он является одновременно Ресурсоснабжающей организацией.
1.4.
Исполнитель - это организации различных форм собственности и индивидуальные
предприниматели, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по
предоставлению Заказчику работ (услуг) в рамках договора по содержанию дома: по текущему ремонту
дома и прочих услуг по содержанию дома.
В части тех видов работ/услуг, которые исполняются Управляющим самостоятельно (хозяйственным способом, собственными силами), он является одновременно Исполнителем.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Заказчика (-ков).
1.5.
Общее имущество в многоквартирном доме - это принадлежащие собственникам на праве
общей долевой собственности помещения и инженерные коммуникации в данном доме, не являющиеся
частями принадлежащих им жилых и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более
одного помещения в данном доме.
В том числе: межквартирные лестничные площадки; лестницы; лифты; лифтовые и иные шахты; коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации; иное оборудование, обслуживающее более одного помещения в данном доме.
Также: крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
Также: земельный участок, находящийся под домом, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты.
1.6. Доля каждого Заказчика в общей собственности, расходы по содержанию которой он обязан нести, определяется путем деления площади помещения (по свидетельству о собственности) на сумму площадей жилых помещений в доме (по экспликации ФГУП "Ростехинвентаризация" по Красноярскому краю).
1.7. Квартирная плата — платежи по договору за каждый календарный месяц, рассчитанные и предъявленные Управляющим к оплате Заказчику исходя из установленных тарифов и иных затрат Управляющего, обязанность уплаты которых возникает: а) в связи с заключением настоящего договора; б) из факта пользования жилым помещением; в) из факта владения на каком-либо праве жилым помещением в многоквартирном доме.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.
Предметом настоящего договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по
надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,
предоставление коммунальных услуг Заказчикам в таком доме и иным лицам, пользующимся
помещениями в этом доме на законном основании, а также осуществление иной направленной на
достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
Состав общего имущества многоквартирного дома и околодомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в техническом паспорте на многоквартирный дом.
2.2.
Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в
многоквартирном доме определяется в соответствии с Приложением №1 к настоящему договору -
«Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном
доме».
В случае изменения перечня услуг подписание новой редакции «Перечня услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме» является надлежащим изменением настоящего договора, после чего он продолжает свое действие в измененном виде.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющий обязуется:
3.1.1.
Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через 10 дней со дня его
подписания теми из Заказчиков, чье суммарное право собственности (или иное законное право владения)
составляет не менее чем 50% от общего количества жилых площадей, принадлежащих совместно всем
Заказчикам.
3.1.2.
Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в
многоквартирном доме;
· представлять законные интересы заказчиков, в том числе в отношениях с третьими лицами (Ресурсоснабжающими организациями и Исполнителями);

· контролировать своевременное внесение заказчиками установленных обязательных платежей и взносов;

· составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год;

· вести реестр собственников жилых помещений и список лиц, фактически проживающих в жилых помещениях;

· созывать и проводить Общие собрания собственников многоквартирного дома.

3.1.3.
Организовывать заключение с Исполнителями и Ресурсоснабжающими организациями
договоров о поставке Заказчику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования
помещения по назначению, жизнеобеспечения Заказчика, а также для поддержания многоквартирного
дома, в котором находится принадлежащее Заказчику помещение, в надлежащем техническом и
санитарном состоянии.
3.1.4. При оказании Заказчику услуг по текущему ремонту и заключении с Исполнителями договоров о проведении текущего ремонта руководствоваться принципом выбора тех Исполнителей, чьи работы/услуги будут наиболее качественны.
3.1.5. Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом; функции по организации финансирования расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме за счет собираемой с заказчиков платы в пределах соответствующего тарифа.
3.1.6. Оказывать Заказчику содействие в решении следующих вопросов:
· в оформлении документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Заказчика на помещение;

· в оформлении документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

· в переводе помещения из жилого в нежилое и из нежилого в жилое;

· в принятии мер для оформления и получения Заказчиками - физическими лицами и членами их семей субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством;

· в оказании Заказчику содействия в оформлении документов для передачи помещений в аренду, продажи помещений, изготовлении технического паспорта помещения или внесения в него изменений в связи с перемером помещения или произведением переустройств и перепланировок.

3.1.7.
Информировать Заказчика об изменении размера тарифов, квартирной платы не позднее чем за
30 (Тридцать) календарных дней до даты представления платежных документов, на основании которых
будет вноситься плата путем размещения соответствующей информации в месте приема платежей, а также
на   местах   размещения   информации   на   многоквартирном   доме   (при   их   наличии),   либо   путем
предварительной рассылки счетов-квитанций на оплату.

3.1.8. Для принятия решений на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования капитального ремонта и прочих существенных условиях, связанных с проведением капитального ремонта.
3.1.9. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.
3.1.10.
В случае выбора собственниками другой управляющей организации или иной формы
управления домом в течение 30 (Тридцати) календарных дней передавать имеющуюся техническую
документацию на многоквартирный дом вновь выбранной управляющей организации, товариществу
собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому
кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в
таком доме) одному из данных собственников, указанному в решении Общего собрания собственников о
выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, сдать документы на
хранение нотариусу или в банк.
3.2.
Управляющий имеет право:
3.2.1. Принимать от Заказчика платежи по договору.
3.2.2. В случае образования у Заказчика долга по оплате более чем за 3 (три) расчетных периода (календарных месяца), через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) , приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в порядке , установленном действующим законодательством, при невыполнении условий соглашения о погашении задолженности между сторонами. 
3.2.3. По предварительному согласованию с Заказчиком даты и времени производить осмотры технического состояния инженерного оборудования и помещения Заказчика.
3.2.4. Сдавать в аренду нежилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома, входящие в общее имущество многоквартирного дома; наружные стены (под размещение рекламных материалов, вывесок, указателей) по согласованию с жильцами квартир, расположенных в непосредственной близости от указанного имущества.
Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на текущий ремонт и содержание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома, и другие цели в соответствии с уставом Управляющего.
3.2.5.
По согласованию с Общим собранием собственников дома надстраивать, пристраивать за счет
собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся
собственностью Управляющего.
3.2.6. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Заказчика.
3.2.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, Красноярского края и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.2.8.
В случае расторжения настоящего договора или в случае избрания Общим собранием
собственников помещений в многоквартирном доме иной управляющей организации по своему выбору
предъявить к оплате новой управляющей организации либо солидарно ко всем заказчикам общую
стоимость затрат на текущий или капитальный ремонт или содержание многоквартирного дома,
произведенных Управляющим за свой счет.
3.3.
Заказчик обязуется:
3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность и сохранность общего имущества в многоквартирном доме, определенном в п. 1.5 договора. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.
3.3.2. Поддерживать жилое помещение и общее имущество в многоквартирном доме в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.3. Не чинить препятствий Управляющему по обслуживанию общедомовых сетей и коммуникаций, находящихся в жилом помещении Заказчика. В случае если доступ к общедомовым сетям и коммуникациям в жилом помещении Заказчика затруднен действиями Заказчика или последствиями таковых действий, то Заказчик обязан возместить все возможные негативные последствия такового ограничения  как Управляющему,  так и третьим лицам,  а возможные убытки  Заказчика,  вызванные обеспечением доступа взять на себя.

3.3.4. Участвовать в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей долевой собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт общего имущества.
3.3.5 Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10-го (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным.
При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, на сумму просроченных платежей начисляются пени. Размер пеней составляет одна десятая действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
          3.3.6. В течение 5 (Пяти) календарных дней после получения свидетельства о праве собственности на помещение передать Управляющему копию свидетельства, заверенную собственником собственноручно или нотариально.
          3.3.7. Подавать показания внутриквартирных приборов учета поставляемых ресурсов не позднее 25 числа расчетного месяца в письменном виде Управляющему или иным согласованным способом.
          3.3.8. В случае осуществления ремонта, переустройства или переоборудования помещения, которые по своему характеру ведут к изменению существенных характеристик помещения (теплопотребление, водопотребление, водоотведение, вентилирование и т.п.), предварительно уведомить Управляющего.
3.3.9.
Предотвращать непроизводительный расход (потери) коммунальных ресурсов. В случае
обнаружения таковых фактов Управляющий  имеет право взыскивать с Заказчика сумму понесенных убытков согласно общедомовых приборов учета.
3.3.10.
В случае использования для внесения квартирной платы услуг посреднических организаций
(Почта России; банковские учреждения; сервисы приема платежей «Платежка» и т.п.) за свой счет
оплачивать комиссию за перечисление.
3.4. Заказчик имеет право:
3.4.1.
Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные и
жилищные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Красноярска норматива жилищно-
коммунальных услуг, отвечающего параметрам качества и надежности.
3.4.2.
Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных
помещений, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом и договором порядке.
3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из прав собственности или прав владения на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.4.4. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по настоящему договору в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.4.5. Производить расчет за потребляемые коммунальные ресурсы по уровню фактического потребления (только за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение) согласно показаний квартирных приборов учета. В таком случае требуется заключения отдельного соглашения (договора) с Управляющим.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1.
Цена договора - это общая сумма всех платежей, произведенных Заказчиком в адрес
Управляющего на основании выставленных Заказчику помесячных счетов-квитанций.
4.2.
В рамках настоящего договора Управляющим устанавливаются тарифы (ставки) за следующие
виды расходов Управляющего:
1) расходы на содержание и текущий ремонт жилого фонда;
2) расходы на содержание и текущий ремонт лифтов;

3) расходы на вывоз твердых бытовых отходов;

4) расходы   на  коммунальные   ресурсы:   центральное   отопление,   горячее   водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение;

5) расходы на содержание, текущий ремонт домофонов, коллективной антенны, коллективных приборов учета поступающих ресурсов;
6) расходы на вывоз негабаритного мусора и плату за услуги по управлению многоквартирным

домом; 

                   7)  общедомовые расходы (иные расходы на содержание и текущий ремонт общего имущества, не предусмотренные другими тарифами).
4.3.
Иные (дополнительные) виды тарифов (ставок) могут быть установлены Управляющим:
на    основании    изменений    в    законодательстве,    обязывающих    Управляющего    взимать соответствующий установленный законодательством платеж/тариф;
-
путем утверждения соответствующего платежа/тарифа Общим собранием собственников
помещений;
-
ввиду необходимости взимания иных тарифов/сборов для выполнения очевидно необходимых видов
затрат, не предусмотренных ранее.
4.4.
Тариф (ставка) по каждому из видов расходов Управляющего (или отдельных затрат, услуг и
т.п.) определяется в соответствии с экономически обоснованными расчетами с учетом существующих в
данной местности ставок.
           4.5. Размер тарифов (ставок, указанный в п.п. 4.1 настоящего Договора, может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, а также в случаях, предусмотренных разделом 5 договора.
           4.6. Заказчик вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющего не позднее 10-го (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным.
4.7. 
Не использование Заказчиком жилого помещения не является основанием для прекращения
обязанности Заказчика по уплате квартирной платы. При не использовании жилого помещения
производится пересчет только за следующие коммунальные ресурсы: холодное и горячее водоснабжение,
водоотведение.
          4.8. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования товарищества собственников жилья, либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием для прекращения обязанности Заказчика по уплате квартирной платы до момента расторжения настоящего договора.
          4.9. При предоставлении услуг по договору с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную законодательством продолжительность, изменение размера платежей по договору определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
          4.10. Управляющий не производит сбор платежей на капитальный ремонт дома и не осуществляет их накопление за счет поступающих платежей.
5. ТАРИФЫ И ЦЕНООБРАЗОВАНИЕ
5.1.
«Центральное отопление»:
5.1.1. В качестве базового (планового) тарифа применяется тариф, ежегодно утверждаемый Постановлением Красноярского городского совета для муниципального жилого фонда.
Плата за отопление взимается по данному тарифу ежемесячно равными долями в течение года. В случае нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается) Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.2.
«Содержание и ремонт лифтов»:
5.2.1.
Данный тариф включает в себя только текущее содержание и текущий ремонт лифтов и не
включает капитальный ремонт, а также затраты на устранение противоправных действий третьих лиц или
аварийных ситуаций.
5.2.2.
В качестве базового (планового) тарифа применяется тариф, ежегодно утверждаемый
Постановлением Красноярского городского совета для муниципального жилого фонда.
Плата по данному тарифу взимается ежемесячно равными долями в течение года. В случае нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается) Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.3.
«Вывоз твердых бытовых отходов»:
5.3.1.
Данный тариф включает в себя только вывоз мусора из мусорных камер спецтранспортом. Он
не включает в себя дополнительные затраты по вывозу и утилизации негабаритного бытового мусора и
мусора, образующегося при ремонте помещений.
5.3.2.
В качестве базового (планового) тарифа применяется тариф, ежегодно утверждаемый
Постановлением Красноярского городского совета для муниципального жилого фонда.
Плата по данному тарифу взимается ежемесячно равными долями в течение года. В случае нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается) Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.4.
«Домофон», «Антенна», «Содержание общедомовых приборов учета», «Управление
жилым домом»:
5.4.1.
Данный тариф установлен Управляющим исходя из фактических расходов и средних
городских тарифов в аналогичных многоквартирных домах и не включает капитальный ремонт, а также
затраты на устранение противоправных действий третьих лиц или аварийных ситуаций.
5.4.2.
Плата по данному тарифу взимается ежемесячно равными долями в течение года. В случае
нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается)
Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился
дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.5.
«Горячее водоснабжение», «Холодное водоснабжение», «Водоотведение»:
5.5.1.
В качестве базового (планового) тарифа применяется тариф, ежегодно утверждаемый
Постановлением Красноярского городского совета для муниципального жилого фонда.
Плата по данному тарифу взимается ежемесячно в течение года. В случае нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается) Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общее количество фактически проживающих человек в многоквартирном доме (но не менее числа зарегистрированных) * Число фактически проживающих человек (но не менее числа зарегистрированных) в помещении Заказчика.
5.5.2.
В случае наличия у какой-либо части Заказчиков в многоквартирном доме надлежащим
образом оформленных (согласно п. 3.4.5. договора) квартирных приборов учета соответствующих
ресурсов, для расчета дефицита применяется общий объем потребленного ресурса согласно показаний
общедомовых приборов учета за вычетом суммарных показаний надлежащим образом оформленных
(согласно п. 3.4.5. договора) поквартирных приборов учета.
5.6.
«Содержание и текущий ремонт жилого фонда»:
5.6.1. Данный тариф установлен Управляющим исходя из фактических расходов и средних городских тарифов в аналогичных многоквартирных домах и не включает капитальный ремонт, а также затраты на устранение противоправных действий третьих лиц или аварийных ситуаций. Денежные средства в рамках данного тарифа не предназначены на капитальный ремонт общего имущества, а также на содержание и любой ремонт помещений Заказчиков.
5.6.2. Размер тарифа на текущий ремонт и содержание общего имущества вычисляется применительно к 1 квадратному метру жилой площади, является равным для всех заказчиков и рассчитывается исходя из предполагаемой величины расходов на содержание общего имущества в планируемом периоде, путем деления таковой величины на сумму общей площади жилых помещений, принадлежащих собственникам.
Размер тарифа на текущий ремонт и содержание общего имущества не может быть меньше величины, которая полностью позволяет осуществлять текущий ремонт и содержание общего имущества надлежащим образом.
5.6.3. Плата по данному тарифу взимается ежемесячно равными долями в течение года. В случае нехватки денежных средств, собранных в рамках базового тарифа, тариф изменяется (увеличивается) Управляющим в одностороннем порядке начиная с месяца, следующим за месяцем в котором обнаружился дефицит.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.7.
«Вывоз негабаритного мусора»:
5.7.1. Негабаритный мусор - это всякий мусор и бытовые отходы, образующиеся в процессе использования Заказчиками помещений в многоквартирном доме, и не помещенные в контейнеры для вывоза твердых бытовых отходов.
5.7.2. Данный тариф установлен Управляющим исходя из фактических расходов и средних городских тарифов в аналогичных многоквартирных домах.
В случае возникновения дефицита, т.е. превышения фактических расходов над плановыми, таковое превышение предъявляется Управляющим Заказчику к оплате в рамках нижеизложенного расчета.
Сумма дефицита, предъявляемого к оплате каждому из Заказчиков, рассчитывается по следующей формуле:
Сумма дефицита в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
5.8.
«Общедомовые расходы»:
5.8.1. Данный тариф включает в себя все затраты Управляющего, понесенные им в связи с исполнением обязательств по настоящему договору, которые по своим характеристикам не подпадают под регулирование вышеупомянутых тарифов.
Цена данного тарифа складывается исходя из фактических затрат Управляющего и предъявляется к оплате Заказчикам в месяце, следующим за месяцем образования данных затрат.
Сумма, предъявляемая к оплате каждому из Заказчиков, в рамках данного тарифа рассчитывается по следующей формуле:
Сумма затрат Управляющего в текущем месяце / Общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме * Общую площадь помещения Заказчика.
6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1.
Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях,
установленных законом, а также в одностороннем порядке в случаях, установленных договором.
6.2.
Стороны настоящего договора несут ответственность в соответствии с действующим
законодательством и настоящим договором.
7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1.
Решение Общего собрания собственников помещений об образовании товарищества
собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с
Управляющим.
7.2. Смена владельца (собственника) помещения не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. Новый владелец (собственник) помещения обязан продолжать исполнять данный договор на тех же условиях, что и предыдущий владелец (собственник) или по требованию Управляющего в течение 5 (Пяти) рабочих дней после вступления в право заключить с ним прямой договор от своего имени.
7.3. Договор может быть расторгнут:
-
в одностороннем порядке по решению Общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме в случае существенного нарушения Управляющим своих обязанностей по договору
с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 6 (Шесть) месяцев до предполагаемой даты
расторжения Договора;
· в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 6 (Шесть) месяцев

· немедленно по инициативе любой из сторон договора с момента наступления следующего события -если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые ни одна из сторон договора не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;
· по соглашению сторон;
· в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.
          7.4. После расторжения договора учетная, расчетная, техническая документация передается лицу или организации, назначенным Общим собранием собственников, а в отсутствии такового - нотариусу или в банк на хранение.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПРОЛОНГАЦИЯ ДОГОВОРА
8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
8.2. Договор заключен сроком на 5 (пять) календарных лет.
8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 7.
8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
Управляющий: 
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «На Ленина».
Адрес: 660049, РФ, Красноярский край, г. Красноярск, ул.Ленина д.5 «а»,пом.88  Реквизиты: ИНН 2466215615, КПП 246601001, ОГРН 1082468055537
Банковские реквизиты: Р/с №40702810900000014462 в Красноярской дирекции ЗАО КБ «Кедр»  г.Красноярск
БИК 040407415 , к/с 30101810300000000415
Директор 
_____________Л.С.Баскакова
Заказчик (-ки):
1. ФИО (наименование)      ______________________________________________________________
Адрес:________________________________________________________________________________
Паспорт (реквизиты): _______________________________________________________________
______________________________________________           _______________/___________________

1. ФИО (наименование)      ______________________________________________________________
Адрес:________________________________________________________________________________
Паспорт (реквизиты): _______________________________________________________________

______________________________________________           _______________/___________________

1. ФИО (наименование)      ______________________________________________________________
Адрес:________________________________________________________________________________
Паспорт (реквизиты): _______________________________________________________________

______________________________________________           _______________/___________________
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